В Тевризский районный суд Омской области
Истец: __________________г.р., паспортные данные
                  (Ф.И.О. или наименование)

ИНН________________, СНИЛС_______________, 

адрес: ________________,телефон: ______________,

адрес электронной почты: ___________________

Ответчик: ____________________________________,
                                       (Ф.И.О. или наименование)

дата и место рождения: ______ (если известны),

место работы: _______________ (если известно),

идентификатор гражданина: ____________ 
адрес: ______________телефон: _____________ факс: _________,адрес электронной почты: ________

Цена иска: ______________________________ рублей

Госпошлина: __________________ рублей 

Госпошлина: 3000 рублей.
Исковое заявление
о расторжении договора купли-продажи жилого дома и земельного
участка
Между Истцом и Ответчиками был заключен договор купли-продажи жилого дома и земельного участка от 10 ноября 2020 года (далее - Договор), согласно условий которого, Истец передал в собственность Ответчикам жилой дом площадью 101,6 кв.м., и земельный участок площадь. 1404 кв.м, расположенные по адресу Омская область Тевризский район, р.п. Тевриз, ул., дом 19,
После составления и подписания оспариваемого Договора купли продажи он был зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области в Тевризском районе 17.11.2020 года.
В настоящее время титульным собственником земельного участка и жилого дома являются ответчики, и их несовершеннолетние дети. Регистрация перехода права собственности была зарегистрирована надлежащим образом.
Пунктом оспариваемого Договора купли-продажи установлено, что общая цена сделки 1 027 000(Один миллион двадцать семь тысяч) рублей 00 копеек, данная сумма установлена соглашением сторон, является окончательной и изменению не подлежит. 800 000(Восемьсот тысяч) рублей 00 копеек за жилой дом и земельный участок будут переданы «Продавцу» «Покупателями» наличными средствами до 10.12.2020 года, 227 000(Двести двадцать семь тысяч) рублей будут передаваться ежемесячно до 10 числа каждого месяца, до полного погашения.
До настоящего момента оплата по договору не произведена. Учитывая что, разумный срок для исполнения обязательства по оплате суммы приобретенного жилого дома по договору купли продажи истек, а так же Ответчики не имеет иной возможности для исполнения обязательств надлежащим образом, считаю, что такие Обстоятельства относятся к существенным нарушениям условий оспариваемого договор.
Согласно п. п. 1, 2 ст. 450 Гражданского кодекса Российской Федерации изменение и расторжение договора возможны по соглашению сторон, если иное не предусмотрено ГК РФ, другими законами или договором. По требованию одной из сторон договор может быть изменен или расторгнут по решению суда только при существенном нарушении договора другой стороной, а также в иных случаях, предусмотренных ГК РФ, другими законами или договором. При этом существенным признается нарушение договора одной из сторон, которое влечет для другой стороны такой ущерб, что она в значительной степени лишается того, на что была вправе рассчитывать при заключении договора.
В п. 65 Постановления Пленума Верховного Суда РФ N 10, Пленума ВАС РФ N 22 от 29.04.2010 "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав" разъяснено следующее. Если покупатель недвижимости зарегистрировал переход права собственности, однако не произвел оплаты имущества, продавец на основании п. 3 ст. 486 ГК РФ вправе требовать оплаты по договору и уплаты процентов в соответствии со ст. 395 ГК РФ. Регистрация перехода права собственности к покупателю на проданное недвижимое имущество не является препятствием для расторжения договора по основаниям, предусмотренным ст. 450 ГК РФ.
В силу п. 4 ст. 453 ГК РФ стороны не вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими по обязательству до момента изменения или расторжения договора, если иное не установлено законом или соглашением сторон. Вместе с тем согласно ст. 1103 ГК РФ положения о неосновательном обогащении подлежат применению к требованиям одной стороны в обязательстве к другой о возврате исполненного в связи с этим обязательством.
Поэтому в случае расторжения договора продавец, не получивший оплаты по нему, вправе требовать возврата, переданного покупателю имущества, на основании ст. ст. 1102, 1104 ГК РФ. Судебный акт о возврате недвижимого имущества продавцу является основанием для государственной регистрации прекращения права собственности покупателя и государственной регистрации права собственности на этот объект недвижимости продавца.
На основании вышеизложенного, руководствуясь ст.ст. 12 ГК РФ, ст.ст. 22, 131-132 ГПК РФ,
ПРОШУ:
Расторгнуть Договор купли-продажи жилого дома и земельного участка расположенного по адресу Омская область, Тевризский район, р.п. Тевриз, ул. я, дом 19 , заключенный 09.11.2020 в р.п. Тевриз Омской области между ФИО и ФИО.

Возвратить жилой дом и земельный участок, расположенный по адресу Омская область, Тевризский район, р.п. Тевриз, ул. дом 19, в собственность ФИО
Приложение:
Копия паспорта истца;

Копия оспариваемого договора

Квитанция об уплате госпошлины.

Расписка о получении копии искового заявления Ответчик.
Расписка о получении копии искового заявления Ответчик.

Расписка о получении копии искового заявления Комитетом образования администрации Тевризского муниципального района Омской области
Подпись:_____________________    «___» ____________________ 2025
Расписка

Я, ФИО, 08.02.1988 года рождения, уроженец, ___ Тевризского района Омской области, зарегистрированный и проживающий по адресу: Омская область, Тевризский район, , дом 33. копию искового заявления о расторжении договора купли-продажи жилого дома и земельного участка получил.

«____»______________2021                        ______________ФИО
Расписка

Комитет образования администрации Тевризского муниципального района Омской области копию искового заявления о расторжении договора купли-продажи жилого дома и земельного участка получила.

_______________________________      __________________/___________

Должность, печать 





подпись
                                  ФИО

«____»______________2021                        
