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СПРАВКА

по результатам изучения практики рассмотрения гражданских дел, связанных с самовольным строительством  за период с 2023-2025 гг.
1. В ходе проведенного изучения гражданских дел Саратовского районного суда Саратовской области по спорам, связанных с самовольным строительством за указанный период поступило: 2023 – 13 дел, 2024 – 19 дел, 2025 – 12 дел, из которых, 
с удовлетворением исковых требований в полном объеме или частично: 2023 – 8 дел, 2024 – 16 дел, 2025 – 11 дел;
отказано в удовлетворении исковых требований: 2023 – 3 дела, 2024 – 2, 2025 – 1 дело;
с прекращением производства: 2023 – 1 дело, 2024 – 0, 2025 – 0;
оставлено без рассмотрения: 2023 – 1, 2024 – 1 дело, 2025 – 0.
За указанный период по спорам о признании права собственности на самовольные строения поступило: 2023 – 5 дел, 2024 – 15 дел, 2025 - 6 дел, из которых:
с удовлетворением исковых требований в полном объеме или частично: 2023 – 4 дела, 2024 – 14 дел, 2025 – 5 дел;

отказано в удовлетворении исковых требований: 2023 – 1 дело, 2024 – 0, 2025 – 1 дело;

оставлено без рассмотрения: 2023 – 0, 2024 – 1 дело, 2025 – 0.

В апелляционной инстанции обжаловано: 2023 – 1 дело, решение оставлено без изменения, 2024 – 3 дела, решения оставлены без изменения, 2025 – 0.
В кассационной инстанции обжаловано: 2023 - 1 дело, судебные акты оставлены без изменения, 2024 – 1 дело, поступило сообщение о направлении дела на новое рассмотрение в апелляционную инстанцию,  2025 – 0.
За указанный период по спорам о сносе самовольных строений поступило: 2023 – 8 дел, 2024 – 4 дела, 2025 - 6 дел, из которых:
с удовлетворением исковых требований в полном объеме или частично: 2023 – 3 дела, 2024 – 2 дела, 2025 – 6 дел;

отказано в удовлетворении исковых требований: 2023 – 3, 2024 – 2, 2025 – 0;

оставлено без рассмотрения: 2023 – 1, 2024 – 0, 2025 – 0;
с прекращением производства: 2023 - 1 дело, 2024 – 0, 2025 - 0.
В апелляционной инстанции обжаловано: 2023 – 1, решение отменено с вынесением нового решения, 2024 – 2 дела, решения оставлены без изменения, 2025 – 3 дела, 1 решение отменено с вынесением нового решения, 2 дела находятся в апелляционной инстанции.
В кассационной инстанции обжаловано: 2023 - 1 дело, судебные акты отменены с направлением дела на новое рассмотрение в апелляционную инстанцию,  2024 – 1 дело, решения оставлены без изменения, 2025 – 0.

2. Случаев рассмотрения гражданских дел о признании права собственности на самовольные строения либо об их сносе, которые были возведены до 01 января 1995 г. в практике суда не имелось.
3. В практике суда случаев рассмотрения гражданских дел указанной категории в отношении линейных объектов недвижимости не имелось. 
4. Споры о сносе самовольных строений, право собственности на которые было зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, в том числе в упрощенном порядке, судом не рассматривались.
5. В практике суда имелись случаи рассмотрения дел по искам, предъявленным в порядке ст. 222 ГК РФ в отношении объектов, не являющихся недвижимостью.
Гражданское дело по иску Л.А. к АО «НБК» о признании самовольной постройки и сносе самовольной постройки.

Истец Л.А. обратилась в суд к акционерному обществу «НБК» о признании самовольной постройки и сносе самовольной постройки, и просила признать самовольной постройкой объект (железобетонный столб), построенный ответчиком, на арендуемом участке, обязать ответчика за свой счет снести самовольную постройку.

В обоснование своих требований истец сослался на то, что земельный участок находится в аренде у Л.А., на вышеуказанном земельном участке без ведома истца построен железобетонный столб, который препятствует в использовании земельным участком. Указывает, что данное строение возведено с нарушением норм и правил, в связи с чем является самовольным и подлежит сносу.
Решением Саратовского районного суда Саратовской области исковые требования удовлетворены.

Апелляционным определением судебной коллегии по гражданским делам Саратовского областного суда решение оставлено без изменения, апелляционная жалоба без удовлетворения.

Гражданское дело по иску Л.А. к Ш.К. о сносе самовольных построек.

Истец обратилась в суд с иском к Ш.К., в котором просила признать самовольной постройкой искусственные объекты – железобетонное основание и канализационный колодец, построенные на арендуемом истцом земельном участке, обязать ответчика за счет собственных средств снести самовольно построенные искусственные объекты по вышеуказанному адресу.

В обоснование требований указано, что истцу на праве аренды принадлежит земельный участок. Ответчик без согласия истца на данном земельном участке возвел  искусственные объекты – железобетонное основание и канализационный колодец, чем нарушается право истца на владение и пользование земельным участком.

Решением Саратовского районного суда Саратовской области исковые требования удовлетворены.

В апелляционной инстанции решение суда не обжаловалось.

6. Случаев признания объекта недвижимости самовольной постройкой в случае использования не по целевому назначению строения, возведенного в соответствии с разрешенным использованием земельного участка, в практике суда не имелось. 
7. Случаев отказа в удовлетворении требований о сносе самовольной постройки в случае признании ее таковой при наличии обстоятельств, которые не свидетельствовали бы о необходимости применения данной меры гражданско-правовой ответственности, в практике суда не имеется.
8. В практике суда имелись случаи рассмотрения требований о сносе самовольной постройки, возведенной на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает строительства на нем спорного объекта.
Гражданское дело по иску Администрации муниципального образования «Город Саратов» к ГСК, А.Р. о сносе строения, признании отсутствующим права собственности, по встречному иску А.Р. к администрации муниципального образования «Город Саратов» о сохранении здания в реконструированном состоянии, признании права собственности.

Истец обратилась в суд с иском и просила признать отсутствующим зарегистрированное в ЕГРН право собственности А.Р. на объект недвижимости – нежилое здание; возложить на А.Р. обязанность в месячный срок с момента вступления в законную силу решения суда осуществить снос двухэтажного строения мансардного типа на земельном участке за свой счет; обязать ГСК использовать в соответствии с целевым назначением земельный участок; в случае неисполнения ответчиком решения суда в установленный в решении срок взыскать с А.Р. судебную неустойку, подлежащую начислению в размере 5000 руб. за каждый день неисполнения решения суда, начиная с восьмого дня вступления решения суда в законную силу по день фактического исполнения судебного акта; в случае неисполнения ответчиком решения суда в установленный в решении срок взыскать с ГСК судебную неустойку, подлежащую начислению в размере 5000 руб. за каждый день неисполнения решения суда, начиная с восьмого дня вступления решения суда в законную силу по день фактического исполнения судебного акта.
В обоснование требований указано, что на земельном участке расположен объект недвижимости – одноэтажное нежилое здание, принадлежащее на праве собственности А.Р.. Право аренды на земельный участок зарегистрировано за ГСК. ДАТА в результате визуального осмотра земельного участка установлено, что земельный участок не огорожен, доступ не ограничен. На земельном участке расположено двухэтажное строение мансардного типа. ДАТА А.Р. отказано в утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории, образуемого в результате раздела земельного участка с видом разрешенного использования: занимаемый гаражными боксами. Таким образом, объект недвижимости – одноэтажное нежилое здание в настоящее время не существует. А именно в пределах земельного участка расположен иной объект с другой конфигурацией и площадью.
В свою очередь А.Р. обратился к администрации МО «Город Саратов»  со встречным исковым заявлением с учетом уточнений и просил сохранить здание в реконструированном состоянии, признать право собственности на мансардный и считать 2-х этажное нежилое здание, принадлежащее на праве собственности А.Р.. В обоснование указывает, что  с  1997 г. А.Р. является членом ГСК, в 2010 г. последний стал собственником двух гаражных боксов. А.Р. является арендатором земельного участка, срок аренды 49 лет. В 2013 году А.Р. произвел реконструкцию своей собственности путем объединения двух гаражных боксов и стал собственником нежилого здания, о чем в 2013 г. зарегистрировано право собственности на нежилое здание категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного использования: Занимаемый гаражными боксами. Являясь собственником нежилого здания, А.Р. в 2014 г. из своих собственных средств произвел реконструкцию своей собственности, из крыши сделал мансардное помещение, при этом не нарушил чьих-либо прав, не захватил дополнительно земельный участок. 
А.Р. подготовил схему расположения земельного участка на кадастровом плане территории земельного участка фактически занимаемого своим нежилым зданием согласовал со всеми собственниками, с ГСК «Утес» и обратился в Администрацию МО «Город Саратов» для согласования на выдел из ГСК «Утес» категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного использования: Занимаемый гаражными боксами, земельного участка, но постановлением Администрации МО «Город Саратов» ему было отказано для устранения недостатков. Устранив все указанные недостатки, он вновь обратился в администрацию со схемой, но письмом ему вновь было отказано, в связи с тем, что на указанном земельном участке расположено 2х этажное здание мансардного типа, принадлежащее А.Р., а не как указано в свидетельстве о собственности 1 этажное здание, кроме того, установленное актом осмотра установлено несоответствие фактическому использованию земли, тогда как указанное здание используется под гаражи с авторемонтной мастерской. 

Решением Саратовского районного суда Саратовской области исковые требования Администрации муниципального образования «Город Саратов» к ГСК, А.Р. о сносе строения, признании отсутствующим права собственности, удовлетворены частично; в удовлетворении исковых требований А.Р. к администрации муниципального образования «город Саратов» о сохранении здания в реконструированном состоянии, признании права собственности, - отказано в полном объеме.

Решение суда обжаловалось.
9. Случаев отказа в удовлетворении требований о сносе самовольной постройки по причине отсутствия у истца материально-правового интереса в предъявлении соответствующего требования в практике суда не имелось.
10. Случаев отказа в удовлетворении требований о сносе самовольной постройки в связи с пропуском срока исковой давности в практике суда не имелось.
11. Споры по оспариванию решений органов местного самоуправления о сносе самовольной постройки, принятых в порядке п. 4 ст. 222 ГК РФ, судом за указанный период не рассматривались. 

