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                     В ___________________________________ районный суд <1>

                     Истец: _________________________ (Ф.И.О. продавца) <2>
                     место жительства (пребывания): _______________________
                     _____________________________________________________,
                     телефон: _________________, факс: ___________________,
                     адрес электронной почты: ____________________________,
                     дата и место рождения: ______________________________,
                     идентификатор гражданина: ____________________________

                     Вариант.
                     Представитель истца: _____________________________ <3>
                     адрес: ______________________________________________,
                     телефон: _________________, факс: ___________________,
                     адрес электронной почты: ____________________________,
                     идентификатор гражданина: ____________________________

                     Ответчик: ____________________ (Ф.И.О. покупателя) <2>
                     место жительства (пребывания): _______________________
                     _____________________________________________________,
                     телефон: _________________, факс: ___________________,
                     адрес электронной почты: ____________________________,
                     дата и место рождения: _______________________________
                     ______________________________________ (если известны)
                     (Вариант: Дата и место рождения ответчика неизвестны),
                     место работы: _______________________ (если известно),
                     идентификатор гражданина: ____________ (если известен)
                             (Вариант: Идентификатор ответчика не известен)

                           Цена иска: __________________________ рублей <4>
                           Госпошлина: _________________________ рублей <5>

Исковое заявление
о признании недействительным договора купли-продажи жилого помещения и о применении последствий недействительности сделки

Между Истцом и Ответчиком заключен договор купли-продажи жилого помещения от "__"___________ ____ г. N _____ (далее - Договор). По Договору Истец передал в собственность Ответчика жилое помещение по адресу: _____________________________, площадью ______ кв. м, кадастровый номер ____________________, а Ответчик принял жилое помещение и уплатил за него денежные средства в размере ___________ (_________________) рублей. Жилое помещение принадлежало Истцу на праве собственности на основании ______________________, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от "___"______ ____ г. N ___ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___"______ ____ г. N ___). Передача указанного помещения подтверждается передаточным актом от "__"___________ ____ г. N _____.
Вариант. В жилом помещении никто не проживал (не проживает).

Переход права собственности на жилое помещение к Ответчику зарегистрирован в Едином государственном реестре недвижимости "__"___________ ____ г. за N _______, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от "___"______ ____ г. N __.
Однако указанный Договор содержит пороки, влекущие его недействительность по основаниям ст. _____ Гражданского кодекса Российской Федерации <6>, что подтверждается ____________________________.
Договор нарушает права и законные интересы Истца, в том числе повлек неблагоприятные для него последствия, а именно: ___________________________, что подтверждается ___________________________________.
Согласно п. п. 1 - 3 ст. 166 Гражданского кодекса Российской Федерации сделка недействительна по основаниям, установленным законом, в силу признания ее таковой судом (оспоримая сделка) либо независимо от такого признания (ничтожная сделка).
Требование о признании оспоримой сделки недействительной может быть предъявлено стороной сделки или иным лицом, указанным в законе.
Оспоримая сделка может быть признана недействительной, если она нарушает права или охраняемые законом интересы лица, оспаривающего сделку, в том числе повлекла неблагоприятные для него последствия.
Требование о применении последствий недействительности ничтожной сделки вправе предъявить сторона сделки, а в предусмотренных законом случаях также иное лицо.
Согласно п. 1 ст. 167 Гражданского кодекса Российской Федерации недействительная сделка не влечет юридических последствий, за исключением тех, которые связаны с ее недействительностью, и недействительна с момента ее совершения. Лицо, которое знало или должно было знать об основаниях недействительности оспоримой сделки, после признания этой сделки недействительной не считается действовавшим добросовестно.
Согласно п. 2 ст. 167 Гражданского кодекса Российской Федерации при недействительности сделки каждая из сторон обязана возвратить другой все полученное по сделке, а в случае невозможности возвратить полученное в натуре (в том числе тогда, когда полученное выражается в пользовании имуществом, выполненной работе или предоставленной услуге) возместить его стоимость, если иные последствия недействительности сделки не предусмотрены законом.
На основании вышеизложенного и руководствуясь ст. ст. 166, 167, _____ Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, прошу:

1. Признать недействительным договор купли-продажи жилого помещения от "__"___________ ____ г. N _____, заключенный между Истцом и Ответчиком.
2. Признать недействительной запись в Едином государственном реестре недвижимости от "___"______ ____ г. N ___ на имя Ответчика.
3. Применить последствия недействительности сделки в виде возврата Истцу жилого помещения в состоянии, отраженном в передаточном акте от "__"___________ ____ г.
4. Взыскать с Ответчика в пользу Истца расходы на уплату государственной пошлины в размере _________ (____________) рублей.

Приложение:
1. Копия договора купли-продажи жилого помещения от "__"___________ ____ г. N _____.
2. Копия передаточного акта жилого помещения от "__"___________ ____ г. N _____.
3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___"______ ____ г. N _____, подтверждающая право собственности Истца на жилое помещение.
4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___"______ ____ г. N _____, подтверждающая переход права собственности на жилое помещение к Ответчику.
5. Доказательства недействительности договора купли-продажи от "__"___________ ____ г. N _____.
6. Уведомление о вручении или иные документы, подтверждающие направление Ответчику копий искового заявления и приложенных к нему документов, которые у него отсутствуют.
7. Документ, подтверждающий уплату государственной пошлины (или право на получение льготы по уплате государственной пошлины), либо ходатайство о предоставлении отсрочки, рассрочки, об уменьшении размера государственной пошлины или об освобождении от уплаты государственной пошлины.
8. Доверенность представителя (или иные документы, подтверждающие полномочия представителя) от "__"___________ ____ г. N _____ (если исковое заявление подписывается представителем истца) <3>.
9. Иные документы, подтверждающие обстоятельства, на которых Истец основывает свои требования.

"___"___________ ____ г.

Истец (представитель):
Вариант: ______________________ (наименование должности, наименование организации)

________________ (подпись) / ___________________________ (Ф.И.О.)

--------------------------------
Информация для сведения:
[bookmark: P78]<1> О разграничении подсудности между мировым судьей и районным судом см. в ст. ст. 23 и 24 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.
В соответствии с п. 1 ст. 30 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации иски о правах на жилые помещения, строения, другие объекты, прочно связанные с землей, предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.
[bookmark: P80]<2> Перечень обязательных сведений об истце и ответчике, которые необходимо указать в исковом заявлении, см. в п. п. 2 и 3 ч. 2 ст. 131 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.
[bookmark: P81]<3> О требованиях, предъявляемых к представителям и документам, подтверждающим их полномочия, см. в ст. ст. 49 - 54 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.
[bookmark: P82]<4> Цена иска по искам об истребовании имущества, согласно п. 2 ч. 1 ст. 91 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, определяется исходя из стоимости истребуемого имущества.
[bookmark: P83]<5> При подаче исковых заявлений, содержащих требования о применении последствий недействительности сделок, уплачивается государственная пошлина, установленная для исковых заявлений имущественного характера, в зависимости от стоимости имущества, подлежащего возврату (пп. 15 п. 1 ст. 333.20 Налогового кодекса Российской Федерации).
При подаче искового заявления имущественного характера госпошлина определяется в соответствии с пп. 1 п. 1 ст. 333.19 Налогового кодекса Российской Федерации.
По вопросам, касающимся предоставления льгот по уплате госпошлины определенным категориям лиц, см. ст. 333.35, п. п. 2 и 3 ст. 333.36 Налогового кодекса Российской Федерации.
[bookmark: P86]<6> Основания признания сделок недействительными предусмотрены ст. ст. 168 - 179 Гражданского кодекса Российской Федерации.




