В Радужнинский городской суд ХМАО-Югры <1>

Истец: ___________________ (Ф.И.О. залогодателя) <2>
адрес: ____________________________________________,
телефон: ______________, факс: ____________________,
адрес электронной почты: __________________________,
дата и место рождения: ____________________________,
идентификатор гражданина: __________________________

Представитель истца: ___________________________ <3>
адрес: ____________________________________________,
телефон: __________________, факс: ________________,
адрес электронной почты: __________________________,
идентификатор гражданина: __________________________

Ответчик: _______ (наименование залогодержателя) <2>
адрес: ____________________________________________,
телефон: _________________, факс: _________________,
адрес электронной почты: __________________________,
ИНН: ____________, ОГРН: ___________ (если известны)

Госпошлина: _____________________________ рублей <4>

Исковое заявление
о прекращении залога и погашении регистрационной записи
об ипотеке квартиры

"___"________ ____ г. между истцом и ____________ был заключен Договор об ипотеке N _____ (далее - Договор об ипотеке). Договор об ипотеке обеспечивает следующее обязательство: _____________ по договору купли-продажи от "___"__________ ___ г. N ___ на общую сумму _____ (________) рублей. По договору купли-продажи истец приобрел в собственность квартиру общей площадью __________ кв. м, кадастровый N _____________, расположенную по адресу: ___________________________________.
Согласно п. _____ договора купли-продажи стоимость квартиры составляет __________ (__________) рублей и оплата производится частями: __________ (__________) рублей в момент подписания договора купли-продажи, оставшаяся сумма в размере __________ (__________) рублей в течение ________ (_________) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора об ипотеке в установленном законом порядке.
На момент подписания договора купли-продажи истцом полностью выплачен ответчику первоначальный взнос в размере __________ (__________) рублей, что подтверждается ________________________.
"___"________ ___ г. была произведена государственная регистрация договора об ипотеке, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от "__"___________ ____ г. N _____ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___"__________ ____ г. N _____).
"__"________ ___ г. истец полностью выплатил оставшуюся сумму в размере _______ (__________) рублей, что подтверждается ____________________________________.
Согласно пп. 1 п. 1 ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации залог прекращается с прекращением обеспеченного залогом обязательства.
Согласно абз. 2 п. 2 ст. 352 Гражданского кодекса Российской Федерации залогодатель вправе требовать от залогодержателя совершения всех необходимых действий, направленных на внесение записи о прекращении залога (ст. 339.1 Гражданского кодекса Российской Федерации).
Согласно абз. 2 п. 4 ст. 339.1 Гражданского кодекса Российской Федерации в случае изменения или прекращения залога, в отношении которого зарегистрировано уведомление о залоге, залогодержатель обязан направить в порядке, установленном законодательством о нотариате, уведомление об изменении залога или об исключении сведений о залоге в течение трех рабочих дней с момента, когда он узнал или должен был узнать об изменении или о прекращении залога. В случаях, предусмотренных законодательством о нотариате, уведомление об изменении залога или об исключении сведений о залоге направляет иное указанное в законе лицо.
Согласно п. 1 ст. 408 Гражданского кодекса Российской Федерации надлежащее исполнение прекращает обязательство.
Согласно абз. 1 п. 1 ст. 11 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" государственная регистрация договора об ипотеке (в случае, если федеральным законом установлено требование о государственной регистрации договора об ипотеке) является основанием для внесения в Единый государственный реестр недвижимости записи об ипотеке.
Согласно п. 1 ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" жилое помещение, приобретенное либо построенное полностью или частично с использованием кредитных средств банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом на приобретение или строительство указанного жилого помещения, находится в залоге с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости.
Свои обязательства перед ответчиком по договору купли-продажи истец выполнил в полном объеме. Однако ответчик уклоняется от подачи совместного заявления о погашении регистрационной записи об ипотеке квартиры, что подтверждается ___________________________________.
Согласно абз. 7 п. 1 ст. 25 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)", если иное не предусмотрено федеральным законом или ст. 25 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)", регистрационная запись об ипотеке погашается в течение трех рабочих дней с момента поступления в орган регистрации совместного заявления залогодателя и залогодержателя.
Поскольку договор купли-продажи квартиры полностью исполнен, деньги за объект недвижимости ответчику переданы, тем самым обязательство, обеспеченное ипотекой, исполнено в полном объеме, что в силу закона является основанием для прекращения данной ипотеки.
В связи с указанным истец до настоящего времени не имеет возможности в одностороннем порядке снять обременение с принадлежащей ему на праве собственности квартиры, что послужило основанием для обращения с настоящим исковым заявлением.
На основании вышеизложенного и руководствуясь ст. ст. 339.1, 352, 408 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. ст. 11, 25, 77 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)", ст. ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, прошу:

1. Прекратить обременение в виде ипотеки в отношении квартиры общей площадью _______ кв. м, кадастровый номер ______________, расположенной по адресу: _________________.
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Приложение:
1. Копия договора купли-продажи квартиры от "__"___________ ____ г. N _____.
2. Договор об ипотеке от "___"________ ____ г. N ___.
3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о праве собственности ответчика на квартиру от "__"__________ ___ г. N ______.
4. Копии документов, подтверждающих произведенную оплату по договору купли-продажи.
5. Уведомление о вручении или иные документы, подтверждающие направление ответчику копий искового заявления и приложенных к нему документов, которые у него отсутствуют.
6. Документ, подтверждающий уплату государственной пошлины (или право на получение льготы по уплате государственной пошлины, ходатайство о предоставлении отсрочки, рассрочки, об уменьшении размера государственной пошлины или об освобождении от уплаты государственной пошлины).
7. Доверенность представителя от "___"________ ____ г. N ___ или иной документ, удостоверяющий полномочия представителя истца (если исковое заявление подается представителем) <3>.
8. Иные документы, подтверждающие обстоятельства, на которых истец основывает свои требования.

"___"________ ____ г.

Истец (представитель):
___________________ (подпись) / ___________________ (Ф.И.О.)

--------------------------------
Информация для сведения:
[bookmark: P67]<1> О разграничении подсудности между мировым судьей и районным судом см. ст. ст. 23 и 24 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.
[bookmark: P68]<2> Перечень обязательных сведений об истце и ответчике, которые необходимо указать в исковом заявлении, см. в п. 3 ч. 2 ст. 131 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.
[bookmark: P69]<3> О требованиях, предъявляемых к представителям и документам, подтверждающим их полномочия, см. ст. ст. 49 - 54 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.
[bookmark: P70]<4> Госпошлина при подаче искового заявления имущественного характера, не подлежащего оценке, а также искового заявления неимущественного характера определяется в соответствии с пп. 3 п. 1 ст. 333.19 Налогового кодекса Российской Федерации.




