	
	
	


                                                    ОБОБЩЕНИЕ
судебной практики рассмотрения жилищных споров Октябрьским районным судом г. Орска за первое полугодие 2025 года

В целях исполнения плана работы Октябрьского районного суда г.Орска Оренбургской области на второе полугодие 2025 года, обобщена судебная практика  рассмотрения жилищных споров за первое полугодие 2025 года.
По результатам обобщения установлено, что в первом полугодии 2025 года в Октябрьский районный суд г. Орска Оренбургской области поступило 121 исковое заявление по жилищным спорам, рассмотрено 116 исковых заявлений, возвращено 12 исковых заявлений, всего было рассмотрено 75 исковых заявлений, из них удовлетворены – 63 исковых заявления, отказано в удовлетворении исковых заявлений – 12, прекращено производство  по делу – 7 исковых заявлений. 
Жилищный спор – это юридический конфликт, связанный с правом владения, пользования, распоряжения жилыми помещениями или их эксплуатации. Такие споры затрагивают права собственников, нанимателей и арендаторов и являются одной из самых распространенных категорий гражданских дел, охватывающих вопросы раздела имущества, выселения, приватизации, споров с соседями и ЖКХ.
 Основными видами жилищных споров являются:
- споры о праве собственности (признание права, оспаривание сделок (купля-продажа, дарение), раздел жилья при разводе);
- споры о пользовании жильем (вселение/выселение, определение порядка пользования квартирой, устранение препятствий в пользовании);
- споры с управляющими компаниями и соседями (оплату ЖКУ, пользование общим имуществом, шум, перепланировка);
- споры, связанные с договорами найма (между арендодателем и нанимателем).
                                                 Споры по выселению
За рассматриваемый период Октябрьским районным судом г. Орска было рассмотрено 21 исковое заявление о выселении, из них 18 исковых заявления удовлетворено, отказано  в удовлетворении иска – 2, прекращено производство по делу – 1, возвращено 2 исковых заявления.
 В соответствии с ч. 1 ст. 35 Жилищного кодекса РФ, в случае прекращения у гражданина права пользования жилым помещением по основаниям, предусмотренным настоящим Кодексом, другими федеральными законами, договором, или на основании решения суда данный гражданин обязан освободить соответствующее жилое помещение (прекратить пользоваться им). Если данный гражданин в срок, установленный собственником соответствующего жилого помещения, не освобождает указанное жилое помещение, он подлежит выселению по требованию собственника на основании решения суда.
Практика Октябрьского районного суда г. Орска свидетельствует, что, как правило, с указанными исками обращаются новые собственники жилых помещений, являющиеся, в том числе, бывшими членами семьи ответчиков.
                         Споры по взысканию платы за коммунальные платежи
Также за указанный период Октябрьским районным судом г. Орска было рассмотрено 23 иска о взыскании платы за жилую площадь и коммунальные платежи, из них  18 исковых заявлений удовлетворены, отказано в удовлетворении иска – 2 дела, прекращено производство по 1 иску, возвращены 2  исковых заявления.
 Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги предусмотрена ст. 153 ЖК РФ.
 Частью 4 ст. 154 ЖК РФ установлено, что плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, плату за отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами.
Кроме того, собственники жилых домов несут расходы на их содержание и ремонт, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными, в том числе в электронной форме с использованием системы, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности (ч. 3 ст. 154 ЖК РФ).
В случаях, предусмотренных ч. 5 ст. 154 ЖК РФ, плата за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, также входит в плату за коммунальные услуги.
Как показала практика Октябрьского районного суда г. Орска, управляющие компании и ресурсоснабжающие организации обращаются с исками о взыскании задолженности за коммунальные услуги. 
                                           Споры с управляющими компаниями  
Также за рассматриваемый период Октябрьским районным судом г. Орска было рассмотрено 7 исков по спорам с управляющими компаниями, из них  - удовлетворено 6 исков, по 1 делу прекращено производство по делу.
             В соответствии с пп. "б", "в", "г" п. 32 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утв. Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (далее - Правила), исполнитель (юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставляющие потребителю коммунальные услуги, или управляющая компания) имеет право:
- требовать допуска в заранее согласованное с потребителем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое потребителем жилое или нежилое помещение представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время;
- требовать от потребителя полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей исполнителя;
- осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку достоверности передаваемых потребителем исполнителю сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных) и комнатных приборов учета, распределителей, установленных в жилых помещениях и домовладениях, путем посещения помещений и домовладений, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку состояния указанных приборов учета.
С указанными исками обращаются управляющие компании с требованиями, в том числе, об обязании предоставить доступ в жилое помещение.
                                                Иные жилищные споры
Также за указанный период Октябрьским районным судом г. Орска было рассмотрено 4 иска о признании недействительным нормативного акта (в том числе о предоставлении жилого помещения по договору социального найма), из них 2 иска было удовлетворено, отказано в удовлетворении 1 иска,  прекращено производство по 1 делу. Также были удовлетворены 8 исковых заявлений о сохранении помещения в перепланированном виде. Кроме того, поступило 77 исковых заявлений по категории – иные жилищные споры, из которых были удовлетворены 54 иска, отказано в удовлетворении иска – 2 иска, прекращено производство по делу по 3 делам, возвращены 10 исков.  Указанная категория включает различные споры, в том числе, об установлении факта проживания в результате ЧС, о признании права собственности на жилое помещение в силу приобретательной давности и пр. 
                     Обжалование решений по делам по жилищным спорам   
В апелляционном и кассационном порядке было обжаловано 5 решений Октябрьского районного суда г. Орска, из которых 4 были оставлены без изменения, одно решение было изменено без направления на новое рассмотрение.
        Так, по гражданскому делу № 2-1145/2025 по иску Гречман С.В., действующей в интересах несовершеннолетних Гречман У.В., Гречман Е.В. к Гречману В.В.  о вселении, об устранении препятствий в пользовании жилым домом, определении порядка пользования жилым домов, 30.05.2025г. вынесено решение об удовлетворении исковых требований частично, а именно Истцы вселены в жилой дом, суд обязал ответчика не чинить препятствия истцам в пользовании жилым помещением, определен порядок пользования жилым помещением и местами общего пользования. Апелляционным определением судебной коллегии по гражданским делам Оренбургского областного суда от 06.11.2025г. принято решение об изменении вышеуказанного решения, а именно изменен порядок пользования жилым помещением и надворными постройками.       
                                                                   Выводы:
          В ходе обобщения было установлено, что дела данной категории рассмотрены в установленный законом срок.
         Анализ рассмотренных дел позволяет сделать вывод о выполнении  в целом судьями при рассмотрении жилищных споров требований законодательства РФ.
           Причиной изменения решения по делу № 2-1145/2025 явилось нарушением судом норм материального права. 
           В целях повышения качества рассмотрения дел по жилищным спорам судьям Октябрьского районного суда г. Орска рекомендовано: подвергать анализу дела по жилищным спорам, решения по которым отменены судом вышестоящей инстанции, ошибки, допущенные судьями при рассмотрении дел по жилищным спорам, заслушивать судей, допустивших брак; продолжить систематическое изучение обобщений и обзоров судебной практики вышестоящих судов по рассмотрению дел по жилищным спорам, постановлений Пленума Верховного Суда РФ по вопросам применения норм законодательства по жилищным спорам с целью применения на практике, в актуальном режиме интересоваться изменениями судебной практики; систематически изучать и применять на практике обобщения судебной практики вышестоящих судов, в том числе, обзоров практики рассмотрения дел по жилищным спорам Оренбургским областным судом в апелляционном и кассационном порядке, Шестым кассационным судом общей юрисдикции в порядке надзора.


Судья Октябрьского района г.Орска 				                    Сницаренко О.А.
