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СПРАВКА – ОБОБЩЕНИЕ 
по рассмотрению районным судом Немецкого национального района

Алтайского края гражданских дел о правах на недвижимое имущество
за 2023 год

07 октября 2024 года





с. Гальбштадт
В соответствии с планом работы районного суда Немецкого национального района на второе полугодие 2024 года проведено обобщение судебной практики по рассмотрению гражданских дел о правах на недвижимое имущество за 2023 год. 
В 2023 году судьями районного суда Немецкого национального района Алтайского края рассмотрено 28 дел указанной категории. 
К искам о правах на недвижимое имущество относятся иски: 

- об истребовании имущества из чужого незаконного владения, 
- об устранении нарушений права, не связанных с лишением владения, 
- о признании права, 
- об установлении сервитута, 
- об установлении границ земельного участка,  

- об освобождении имущества от ареста.

На стадии принятия искового заявления к своему производству судьи, руководствуясь ст.ст. 132-136 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации определяют, соответствует ли форма и содержание искового заявления требованиям, предъявляемым ст.ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, проверяют наличие либо отсутствие оснований для отказа в принятии иска, возвращении или оставлении без движения искового заявления. 
При принятии исковых заявлений о правах на недвижимое имущество судьи, учитывая положения п. 9 ч. 1 ст. 91 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации и п.п. 1, 3 ч. 1 ст. 333.19 Налогового кодекса Российской Федерации, проверяют, указана ли цена иска, представлен ли истцом документ, подтверждающий уплату государственной пошлины. 

Подведомственность дел о правах на недвижимое имущество суду общей юрисдикции судьи определяют исходя из требований норм статьи 22 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации. 
Как правило, вопросов об определении подведомственности дел суду общей юрисдикции у судей районного суда Немецкого национального района Алтайского края, не возникало. 
Правила родовой подсудности исковых требований о правах на недвижимое имущество определяется в соответствие со ст. 23-27 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации. 

По общему правилу территориальной подсудности, установленной ст. 28 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, иск предъявляется в суд по месту жительства ответчика. Иск к организации предъявляется в суд по месту нахождения организации. 

Статьей 30 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации предусмотрена исключительная подсудность, согласно которой иски о правах на земельные участки, участки недр, здания, в том числе жилые и нежилые помещения, строения, сооружения, другие объекты, прочно связанные с землей, а также об освобождении имущества от ареста предъявляются в суд по месту нахождения этих объектов или арестованного имущества.

У судей районного суда Немецкого национального района Алтайского края при определении территориальной подсудности затруднений не возникает. 
По всем делам судьями должным образом проводится подготовка к судебному разбирательству в соответствие с требованиями ст. 147 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации.   

На стадии подготовки дела к судебному разбирательству судьи районного суда Немецкого национального района Алтайского края определяют юридически значимые обстоятельства, из какого правоотношения возник спор, и какие нормы права подлежат применению при разрешении дела; разрешают вопросы о составе лиц, участвующих в деле, привлечении к участию в деле соответчиков, третьих лиц.   

При рассмотрении дел указанной категории судьи руководствуются положениями Конституции Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Закона Российской Федерации № 1541-1 от 04.07.1991 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и учитывают разъяснения, содержащиеся в Постановлении Пленума Верховного Суда Российской Федерации и Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 29 апреля 2010 года № 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой собственности и других вещных прав», Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 24 августа 1993 года № 8 «О некоторых вопросах применения судами Закона Российской Федерации "О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации». 

Споры, связанные с применением правил
о приобретательной давности
Статьи 11 и 12 Гражданского кодекса Российской Федерации предусматривают возможность обращения в суд с иском о признании права собственности в силу приобретательной давности. 

Ответчиком по иску о признании права собственности в силу приобретательной давности является прежний собственник имущества. 

По смыслу ст. 234 Гражданского кодекса Российской Федерации давностный владелец может стать собственником, если его владение: 
- добросовестно. Добросовестность владения исключается, если владелец является либо похитителем, либо иным лицом, умышленно завладевшим чужим имуществом помимо воли собственника; 
- открыто. Лицо не скрывает факт нахождения имущества в его владении, не препятствует доступу к нему посторонних лиц, получению информации об этом имуществе; 
- непрерывно; 
- не основано на титуле. Владение имуществом как своим собственным;
- длительно. 
Приобретательная давность как основание приобретения права собственности представляет собой юридический состав, влекущий правовые последствия только при одновременном наличии всех значимых обстоятельств. 
При этом приобретательная давность является основанием возникновения только права собственности. Другие вещные права (право хозяйственного ведения или оперативного управления) по этому основанию возникать не могут. 
Вместе с тем предметом давностного владения, влекущего возникновение права собственности, может быть лишь имущество, которое является объектом гражданских прав, то есть приобретательная давность не может распространяться на случаи, когда в качестве объекта владения и пользования выступает самовольно возведенное строение, расположенное на неправомерно занимаемом земельном участке. 
Споры, связанные с приобретением права собственности 
В силу п.п. 1, 2 ст. 218 Гражданского кодекса Российской Федерации право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом. 

Право собственности на имущество, которое имеет собственника, может быть приобретено другим лицом на основании договора купли-продажи, мены, дарения или иной сделки об отчуждении этого имущества.
Юридически значимыми обстоятельствами по делам о признании права собственности будут являться: основание возникновения права собственности на спорное жилое помещение, условия вселения, пользование и владение спорным жилым помещением, невозможность получения свидетельства о государственной регистрации права.

Иск о признании права подлежит удовлетворению в случае представления истцом доказательств возникновения у него соответствующего права. 

Судьи районного суда Немецкого национального района Алтайского края предлагают истцам представить доказательства, подтверждающие заключение договора купли-продажи спорного объекта недвижимости и выполнения сторонами обязательств по данному договору; доказательства несения бремени содержания спорного жилого помещения, в том числе свидетельские и истребуют из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Алтайскому краю содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество сведения о спорном объекте
Согласно ч. 4 ст. 218 Гражданского кодекса Российской Федерации член жилищного, жилищно-строительного, дачного, гаражного или иного потребительского кооператива, другие лица, имеющие право на паенакопления, полностью внесшие свой паевой взнос за квартиру, дачу, гараж, иное помещение, предоставленное этим лицам кооперативом, приобретают право собственности на указанное имущество.

Как правило, с исковыми требованиями со ссылкой на указанную норму права обращаются в суд истцы-члены колхозов, которым в связи с осуществлением трудовой деятельности в колхозе предоставлялись жилые дома, построенные колхозами хозяйственным способом при не оформлении правоустанавливающих документов на дом.   

При рассмотрении дел данной категории суд приходит к выводу, что у истца возникло право собственности на жилой дом, которое не требовало регистрации, какого-либо подтверждения земельно-правовыми документами, не зависело от действий колхоза по оформлению прав на землю и размещенные на ней объекты, так как судом установлены юридически значимые обстоятельства: существование колхоза в период строительства жилого дома; работа истца в колхозе и его членство в колхозе; уплата истцом стоимости жилого дома в полном объеме; отсутствие задолженности перед колхозом по коммунальным платежам. 

Право собственности на недвижимое имущество в случае принятия наследства возникает со дня открытия наследства, о чем прямо говорится в п. 4 ст. 1152 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
Юридически значимые обстоятельствами являются основания возникновения права собственности на спорный объект недвижимости; круг наследников и фактическое принятие наследства. 

На истце лежит обязанность представить доказательства возникновения права собственности на спорный объект недвижимости; доказательства, что являются единственными наследниками к имуществу наследодателя и доказательства принятия наследства. 
Удовлетворение иска о признании права собственности возможно только при доказанности, что в момент обращения в суд истец обладал спорной вещью на праве собственности, о чем прямо указано в пункте 59 Постановлении Пленума Верховного Суда Российской Федерации и Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 29 апреля 2010 года № 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой собственности и других вещных прав».

В соответствие со ст. 217 Гражданского кодекса Российской Федерации имущество, находящееся в государственной или муниципальной собственности, может быть передано его собственником в собственность граждан и юридических лиц в порядке, предусмотренном законами о приватизации государственного и муниципального имущества. 
Приватизацией жилых помещений является бесплатная передача в собственность граждан Российской Федерации на добровольной основе занимаемых ими жилых помещений в государственном и муниципальном жилищном фонде (ст. 1 Закона о приватизации). 

Поскольку несовершеннолетние лица, проживающие совместно с нанимателем и являющиеся членами его семьи либо бывшими членами семьи, согласно ст. 69 Жилищного кодекса Российской Федерации имеют равные права, вытекающие из договора найма, они в случае бесплатной приватизации занимаемого помещения наравне с совершеннолетними пользователями вправе стать участниками общей собственности на это помещение.

По спорам, связанным с приватизацией жилых помещений надлежащими ответчиками являются бывшие собственники жилищного фонда, предприятия и учреждения, за которыми жилищный фонд был закреплен на праве хозяйственного ведения или оперативного управления соответственно. По данной категории дел у судей не возникало трудностей при определении состава лиц, участвующих в деле. 

При рассмотрении дел данной категории судьи предлагают истцам представить сведения о месте жительства (точные адреса) в период с 1991 года и на дату рассмотрения дела в суде; доказательства, что не принимали участия в приватизации по указанным адресам.

Из смысла закона вытекает, что право на приватизацию жилого помещения имеют только лица, занимающие жилые помещения по договору социального найма в государственном и муниципальном жилищном фонде и гражданам не может быть отказано в приватизации занимаемых ими жилых помещений, если они обратились с таким требованием. 

Споры о правах на недвижимое имущество  

Если договор купли-продажи исполнен путем передачи вещи, покупатель становится законным владельцем переданного имущества, даже если переход права собственности не зарегистрирован. 

Исходя из толкования ст. 551 Гражданского кодекса Российской Федерации, переход к покупателю права собственности на недвижимое имущество по договору продажи недвижимости подлежит государственной регистрации. Если одна из сторон договора купли-продажи недвижимого имущества уклоняется от совершения действий по государственной регистрации перехода права собственности на это имущество, другая сторона вправе обратиться к этой стороне с иском о государственной регистрации перехода права собственности. 

Данный иск предъявляется стороной по договору купли-продажи своему контрагенту, когда тот уклоняется от участия в регистрации перехода права собственности. 

Требование покупателя о государственной регистрации перехода права собственности, подписавшего договор купли-продажи недвижимости с продавцом, умершим до государственной регистрации перехода права собственности, подлежит удовлетворению. Надлежащими ответчиками по такому делу будут наследники продавца. 

Если иск о признании права собственности направлен на подтверждение уже существующего права за истцом, то по иску о государственной регистрации перехода права собственности истец-покупатель право собственности еще не приобрел. 

Иск покупателя о государственной регистрации перехода права подлежит удовлетворению при условии исполнения обязательства продавца по передаче имущества и исполнении покупателем обязанности по оплате. 
Дела данной категории, оконченные производством, рассмотрены в сроки, установленные ст. 154 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации. 

За изучаемый период апелляционные жалобы на судебные решения не поступали.   
Председатель суда
(документ подписан)
В.В. Безуглов 
Помощник судьи Довжик О.А. 

